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Ha ocnosy umana 13. ctaB (6) 3akoHa 0 mOCpesoBamy y
npomery nekperHuna ("CoyxOene noBune QDenepaumje buX",
Gpoj 75/21), Genepanan MUHHCTAP TPrOBHHE JOHOCH

ITPABUJIHUK
O OBJIUKY, CAIPKAJY U HAUNHY BOBEIHA
HUMEHWKA ATEHATA ITOCPEJJIOBAIbA ¥ TIPOMETY
HEKPETHHHA

I. YBO/THE OJIPE/IGE

Unan 1.
OBMM TIPaBWJIHHKOM IPOIHCYje ce OOJHK, caipikaj H
HaunH Bohewa IIMeHMKa areHara IOCpEIOBAaEkA y MPOMETY
HEKpeTHHHA (y NasbikeM TeKcTy: VIMeHUK areHara).

Ynan 2.

V VIMenuk areHaTa yYmHCYyjy ce MOAUH O (PUSHIKHM
JULIUMA KOja Cy TMONIOXHJIA CTPYYHW MCIUT 3a 00aBbambe
TIOCJIOBA areHTa MocpeioBama y IPOMETy HEKPETHHHA U Koja Cy
CTEK/Ia 3BAIE areHTa MOCPEIOBAMmA Y NMPOMETY HEKpeTHuHa (y
J1aJbEbEM TEKCTY: areHT).

UYian 3.
Vmennk arenara Bomm ITpuspenna/I’ocnogapcka komopa
®Genepaumje bocue u Xepueropiue (y aajbibeM TekcTy: Komopa)
y TIHCAHO] U EJIEKTPOHCKO] (hopmH.

II. CAIP’KAJ UMEHUKA ATEHATA

Ynan 4.
(1) Vimenuk arenara cagpiku cibeaehe noaarke:
1)  penuu 6poj ynuca y iMenuk arenara,
2)  maryM ymuca,
3)  nomatke o areHty (MMe, 04EBO UME M IPE3NME, ATYM
1 MjecTo polersa, npeduBanuTe),
4)  natym nosarama MCIHUTa,
S) Opoj M 1daTym H3MAHOT YyBjeperma O MOJOKEHOM
CTPYYHOM HCIIHTY 3a 00aBJbae TMOCI0BA AareHTa
HOCPEIOBAA Y IPOMETY HEKPETHUHA.

O6nmux n canpixaj Vimennka arenara Hanasu ce y [Ipuory
1. OBOTr MpaBUIIHKMKA U YHHH EETOB CACTABHHU JHO.

IIL. TPOMJEHA IIOJATAKA

Unan 5.

(1) Arenr je nyxan o6aBujectut Komopy o cBakoj npomjenu
nojaTaka Koju ce ymucyjy y Mmenuk arenara y poky 30
JlaHa O 1aHa HACTaHKa IIPOMjeHe, pa/i YITHca IPOMjeHe Yy
VImenyk areHara.

Komopa je myxHa 1o npujemy obasjemrersa u3 crasa (1)
OBOT 4jiaHa 6e3 oxraljama, a HajKacHHje ¥ pOKY OJ IIeT JaHa
M3BPIIUTH YIIHC IpOMjeHe y VIMeHuK areHara.

IV. IOCTYIIHOCT IMIOJATAKA

Unas 6.

(1) Ha mmcann 3axtjeB arenta Komopa u3naje OBjepeHH
n3Bon u3 Vmennka areHata. OBjepeHHM H3BOI CaIpKH
MOJATKE W3 wiaHa 4. OBOr TPABHJIHHKA YIHCaHE Y
VmMenuk arenara, KOju BaXke Ha JaH U3/aBarba.
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@

(2) Wseon u3 MMeHnka areHata oBjepaBa ce IITaMOHIEOM
KOjU CaapiKH OMJBCIUKY Jia je M3BOJ HCTOBj€TaH OPHMIH-
Haly, MjeCTO M JaTyMm OBjepe, Te IOTIHC OBIAIUTEHE
ocobe.

V.3ABPIIHE O/IPE/IBE

Unan 7.
Komopa je myskHa IpoBOIMTH Mjepe OCHIyparba, 3alITUTE 1
MOXparmbuBamka rojaTaka n3 Mennka arexara.
Unan 8.
Hamsop mnanm Bohemem Mmenwuka
DenepaTHO MHHUCTAPCTBO TPrOBHHE.
Unan 9.
OBaj NpaBWJIHMK CTylla HA CHATY OCMOI JaHa O/ JaHa
objasbuBama y "Ciyxbennm nopunama Peneparmje buX".
bpoj 01-02-1033/21 Munucrap
22. neuembpa 2021. roaune 3naran Byjanouh, c. p.

areHara npoBOAH

MMPUJIOT 1.

UMEHHK ATEHATA IOCPE/JOBAIbA Y IIPOMETY HEKPETHUHA

Wwme, oueso nme,
pesuMe

JlaTym u mMjecto

pobea TpeGuBannmte

Pen. 6p.|datym ymmca

Bpoj u naTym u3aHor yBjepersa o I10JI0)KEHOM CTPYYHOM HCTIUTY
3a 06aBIbame M0C/I0BA AreHTa TOCPE0BAbA Y IPOMETY
HEKPETHHHA

Jlarym nonarama
HCIHTA

54?9..................

Na osnovu ¢lana 13. stava (7) Zakona o posredovanju u
prometu nekretnina ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj
75/21),  federalni  ministar  trgovine na  prijedlog
Privredne/Gospodarske komore Federacije Bosne i Hercegovine
donosi

PROGRAM
OSPOSOBLJAVANJA ZA AGENTA POSREDOVANJA U
PROMETU NEKRETNINA

Clan 1.
Ovim Programom utvrduje se gradivo, pravni izvori i
literatura za sticanje struénih znanja i za polaganje stru¢nog
ispita za obavljanje poslova agenta posredovanja u prometu
nekretnina (u daljnjem tekstu: struéni ispit) pred ispitnom
komisijom iz ¢lana 13. st. (2) i (3) Zakona o posredovanju u
prometu nekretnina.

M

(2) Strucni ispit polaze se iz sljede¢ih ispitnih predmeta:
privredna drustva i ugovori, stvarna prava na nekretninama
i zemljiSne knjige, porezi, finansijsko poslovanje,
marketing, prostorno uredenje i gradnja.

Prilikom provjere znanja kandidata na struénom ispitu
ispitivaci su duzni voditi ra¢una da kandidata ispituju samo
iz materije koja je utvrdena kao gradivo, odnosno pravni
izvori u ovom Programu.

Clan 2.

Za ispitne predmete iz ¢lana 1. stav (2) ovog Programa,
utvrduje se gradivo, pravni izvori i literatura, za svaki predmet
pojedinacno, kako slijedi:

1. OPSTI PRAVNI OKVIR POSREDOVANJA U
PROMETU NEKRETNINA

A. PRIVREDNA DRUSTVA I UGOVORI

Al. PRIVREDNA DRUSTVA I OBRT

1.1. Pojam i forme privrednih drustava

3
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. Poslovna jedinica privrednog drustva i njen status

. Poslovno ime i sjediste privrednog drustva

. Zastupanje 1 zastupnici privrednog drustva

. Organi u drustvu sa ograni¢enom odgovornoscéu

. Statusne promjene privrednih drustava

. Postupak i posljedice upisa privrednog druStva u sudski
registar

1.8. Prestanak rada privrednog drustva

1.9. Pojam i registracija obrtnika.

A2. POSREDOVANJE U PROMETU NEKRETNINA

2.1. Tko se moze baviti posredovanjem u prometu nekretnina

2.2. Koje uvjete je potrebno ispuniti za obavljanje poslova
posredovanja

2.3. Sadrzaj ugovora o posredovanju

2.4. Obaveze posrednika

2.5. Obaveze nalogodavca

2.6. Posrednicka naknada

2.7. Prestanak ugovora o posredovanju

2.8. Osiguranje od odgovornosti za Stetu

2.9. Registar posrednika.

A3. UGOVORI

3.1. Pojam ugovora, sadrzaj i bitni elementi, vrste ugovora

3.2. Ugovor o prometu nekretnina, forma, pravne posljedice

3.3. Sposobnost za zakljucenje ugovora

3.4. Ovjera potpisa

3.5. Pravo prece kupovine

3.6. Kapara i odustanina

3.7. Punomo¢

3.8. Ugovor o zakupu nekretnine - pojam, bitni sastojci ugovora,
prestanak

3.9. Ugovor o kupoprodaji - pojam, bitni sastojci ugovora

3.9. Ponuda

3.10. Predugovor

3.11. Zamjena nekretnine

3.12. Isplata kupoprodajne cijene

3.13. Ugovor o neposrednom i posrednom sticanju prava na
upotrebu turistiCckog objekta (nekretnine) na osnovu zakupa
na odredeno vrijeme.
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Pravni izvori:

1. Zakon o privrednim drustvima
Federacije BiH", br. 81/15 1 75/21)

2. Zakon o obrtu i srodnim djelatnostima ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 75/21)

3. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina ("SluZbene
novine Federacije BiH", broj 75/21)

4. Zakon o obligacionim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br.
29/1978, 39/1985, 45/1989 - odluka USJ i 57/1989, "SI. list
R BiH", br. 2/1992, 13/1993 i 13/1994 i "Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 29/2003 i42/2011)

5. Zakon o zastiti potrodaca u Bosni i Hercegovini ("Sluzbeni
glasnik BiH", br. 25/2006 i 88/2015)

B. STVARNA PRAVA NA NEKRETNINAMA 1
ZEMLJISNE KNJIGE
B1. STVARNA PRAVA

1.1. Nekretnina

1.2. Pravo vlasnistva - definicija, opée ograniCenje, sticanje

1.3. Suvlasni$tvo - pojam, idealni dio, potpuno ili djelomi¢no
razvrgnuce

1.4, Zajedni¢ko vlasni§tvo - pojam, udio zajednicara, pravo na

diobu

Sticanje prava vlasni§tva na nekretninama (¢l. 53)

Vlasnistvo posebnih dijelova nekretnine - pojam

Zalozno pravo - opcenito, neodvojivost, neprenosivost,

podzalog, trazbina

("SluZbene novine

1
1
1
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1.8. Pravo gradenja - pojam, neodvojivost, na¢in prestanka

1.9. Posjed - pojam, nacin sticanja, svojstva posjeda, prestanak
posjeda stvari

1.10. Sticanje vlasni§tva stranih osoba

1.11. Prestanak prava vlasniStva

1.12. Zakljucenje ugovora o sticanju prava na nekretnina

1.13. Pravo stvarne i li¢ne sluznosti - pojam

1.14. Nadleznosti notara u prometu nekretnina

1.15. Visestruko ugovaranje otudenja

B2. ZEMLJISNE KNJIGE

2.1. Vrste upisa u zemljisne knjige

2.2. Pretpostavke za upis (potrebna dokumentacija)
2.3. Javnost knjiga - povjerenje u knjige

2.3. Sastav zemljiSnoknjiznog izvatka/uloska

2.4. Prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu (¢l. 28)
2.5. Clausula intabulandi ili tabularna izjava .

2.6. Kako se upisuje hipoteka u zemljisnu knjigu
2.7. Tko ima pravo uvida u zemlji$nu knjigu

2.8. Brisanje tereta

2.9. Sto je i koji je u&inak zabiljezbe spora

Pravni izvori:

1. Zakon o stvarnim pravima Federacije BiH ("SluZbene
novine Federacije BiH", br. 66/13 i 100/13)

2. Zakon o zemlji$nim knjigama Federacije Bosne i
Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 58/02,
19/03 i 54/04)

II. FINANSIJSKO EKONOMSKI OKVIR
POSREDOVANJA U PROMETU NEKRETNINA
A. POREZI (Poreski aspekti posredovanja u prometu
nekretnina)

1.I. Porez na nekretnine - predmet oporezivanja, poreski
obveznik, poreska osnovica, poreske stope, oslobodenja
placanja poreza na nekretnine

Poreske prijave poreza na nekretnine

Rokovi placanja poreza na nekretnine

Porez na dohodak - pojam dohotka, princip oporezivanja
porezom na dohodak, oblici poreza na dohodak, poreski
obveznik, poreska stopa, poreska oslobadanja

Poreski tretman poklona i nasljedivanja

Porez na dodanu vrijednost - predmet oporezivanja, poreski
obveznik, poreski duZnik, mjesto i vrijeme prometa,
nastanak obveze, osnovica, stope i poreska oslobodenja

1.7. Poreski tretman prvog prometa stana.
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Pravni izvori:

1. Kantonalni propisi 0 porezu na promet nekretnina i porezu
na imovinu (osnovni pojmovi)

2. Zakon o Poreznoj upravi Federacije BiH ("SluZbene novine
Federacije BiH", br. 33/02 i 28/04)

3. Zakon o porezu na dohodak Federacije BiH ("Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 10/08, 9/10, 44/11, 7/13 i
65/13)

4. Pravilnik o primjeni zakona o porezu na dohodak
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 48/21 i 77/21)

5. Zakon o porezu na dodatnu vrijednost Bosne i Hercegovine
("Sluzbeni glasnik BiH", br. 9/2005, 35/2005, 100/2008 i
33/2017)

6.  Pravilnik o primjeni Zakona o porezu na dodatnu vrijednost
BiH ("Sluzbeni glasnik BiH", br. 93/05, 21/06, 60/06,
06/07, 100/07, 35/08, 65/10, 85/17 i 44/20)

B. FINANSIJSKO POSLOVANJE

2.1. Sto se podrazumijeva pod pranjem novca
2.2. Identifikacija i pracenje klijenta (1. 6.)
2.3. Obavjestavanje (¢l. 38.)
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2.4. Ovlastene osobe (¢l. 40)

2.5. Vrste platnih usluga

2.6. Pruzatelji platnih usluga

2.7. Oblik i sadrzaj platnog naloga

2.8. Vrste platnih racuna

1. Zakon o sprjecavanju pranja novca i financiranja
teroristickih aktivnosti ("Sluzbeni glasnik BiH", broj
46/16)

2. Zakon o unutrasnjem platnom prometu F BiH ("Sluzbene
novine Federacije BiH", broj 48/15 i ispravka 79/15 i
4/21)

C. MARKETING

3.1. Osnove marketinga - pojmovi, mediji

3.2. Ciljevi marketinga na trzi$tu nekretnina

3.3. Marketing i prodaja

3.4. Nacini poslovnog komuniciranja u prometu nekretninama

3.5. Nedopusteno trgovanje u smislu Zakona o unutra$njoj
trgovini

3.6. Oglasavanje proizvoda i usluga

Pravni izvori:

1.  Osnovi marketinga, redaktor i koautor udzbenika,
Ekonomski fakultet, Sarajevo

2. Zakon o unutra$njoj trgovini Federacije BiH ("Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 40/2010 i 79/2017)

3. Zakon o nedopustenom trgovanju ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 101/2016)

4. Zakon o zastiti potroSaca u Bosni 1 Hercegovini ("Sluzbeni

glasnik BiH", br. 25/2006 i 88/2015)

III. PROSTORNO UREDENJE I GRADNJA
A. PROSTORNO UREDENJE

1.1 Vrste namjenskih zemljista
1.2. Planski dokumenti

1.3 Urbanisti¢ka suglasnost

1.4  Gradevinska dozvola

1.5. Upotrebna dozvola

1.6. Uspostava etaznog vlasnistva

B. GRADNJA

2.1. Pojam gradevine

2.2 Odobrenje za gradenje

2.3 Prijava gradenja

2.4 Odobrenje za upotrebu

2.5 Odbijanje zahtjeva za upotrebu

Pravni izvori:

1. Zakon o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na
nivou Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i
45/10)

2. Kantonalni propisi o prostornom uredenju i gradenju
(osnovni pojmovi)

Clan 4.

Kandidati su duzni pratiti promjene propisa i poznavati
vazeCe propise iz Clana 3. ovog programa na dan polaganja
struénog ispita.

Clan 5.

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u
"Sluzbenim novinama Federacije BiH".

Broj 01-02-1096/21

22. decembra 2021. godine

Ministar
Zlatan Vujanovié, s. r.

Na temelju ¢lanka 13. stavka (7) Zakona o posredovanju u
prometu nekretnina ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj

75/21),  federalni ministar  trgovine  na  prijedlog
Privredne/Gospodarske komore Federacije Bosne i Hercegovine
donosi

PROGRAM
OSPOSOBLJAVANJA ZA AGENTA POSREDOVANJA U
PROMETU NEKRETNINA

Clanak 1.

(1) Ovim Programom utvrduje se gradivo, pravni izvori i
literatura za stjecanje struénih znanja i za polaganje
struénog ispita za obavljanje poslova agenta posredovanja u
prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: stru¢ni ispit) pred
ispitnom komisijom iz ¢lanka 13. st. (2) i (3) Zakona o
posredovanju u prometu nekretnina.

(2) Struéni ispit polaze se iz sljede¢ih ispitnih predmeta:
gospodarska drustva i wugovori, stvarna prava na
nekretninama i zemljisne knjige, porezi, financijsko
poslovanje, marketing, prostorno uredenje i gradnja.

(3) Prilikom provjere znanja kandidata na stru¢nom ispitu
ispitivaci su duzni voditi ra¢una da kandidata ispituju samo
iz materije koja je utvrdena kao gradivo, odnosno pravni
izvori u ovom Programu.

Clanak 2.

Za ispitne predmete iz ¢lanka 1. stavak (2) ovog Programa,
utvrduje se gradivo, pravni izvori i literatura, za svaki predmet
pojedinacno, kako slijedi:

I. OPCI PRAVNI OKVIR POSREDOVANJA U PROMETU
NEKRETNINA

A. GOSPODARSKA DRUSTVA I UGOVORI

Al. GOSPODARSKA DRUSTVA I OBRT

1.1. Pojam i forme gospodarskih drustava

1.2. Poslovna jedinica privrednog drustva i njen status

1.3. Poslovno ime i sjediSte gospodarskog drustva

1.4. Zastupanje i zastupnici gospodarskog drustva

1.5. Organi u drustvu sa ograni¢enom odgovornoséu

1.6. Statusne promjene gospodarskih druStava

1.7. Postupak i posljedice upisa gospodarskog drustva u sudski
registar

1.8. Prestanak rada gospodarskog drustva

1.9. Pojam i registracija obrtnika.

A2. POSREDOVANJE U PROMETU NEKRETNINA

2.1. Tko se moZe baviti posredovanjem u prometu nekretnina

2.2. Koje uvjete je potrebno ispuniti za obavljanje poslova
posredovanja

2.3. Sadrzaj ugovora o posredovanju

2.4, Obveze posrednika

2.5. Obveze nalogodavca

2.6. Posrednicka naknada

2.7. Prestanak ugovora o posredovanju

2.8. Osiguranje od odgovornosti za Stetu

2.9. Registar posrednika.

A3. UGOVORI

3.1. Pojam ugovora, sadrzaj i bitni elementi, vrste ugovora

3.2. Ugovor o prometu nekretnina, forma, pravne posljedice

3.3. Sposobnost za zakljucenje ugovora

3.4. Ovjera potpisa

3.5. Pravo prvokupa

3.6. Kapara i odustanina

3.7. Punomo¢

3.8. Ugovor o zakupu nekretnine - pojam, bitni sastojci ugovora,
prestanak

3.9. Ugovor o kupoprodaji - pojam, bitni sastojci ugovora

3.9. Ponuda

3.10. Predugovor



