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(2) O6.nnr n caapxaj I4veunxa areHara Hiura3r4 ce y llpluory
l. oror npaeulHr.rKa r{ qr{Hrz rreroB cacraBHr4 Al{o.

III. IPOMJEHA IIONATAKA
9nan 5.

(1) Arenrje ayxan o6anujecrlrz Konopy o cnaroj npoujenn
noAaraKa xojr-r ce Wr4cyjy y I,Inrenux areHara y poxy 30
IaHa oA aaHa HacraHKa npolrjeHe. paar WHca npor"rjene y
I{veszr areHara.

(2) Kovopa je ayxna no npujer'ry o6aajerrrerra l.rs crana (1)
oBor qriaHa 6es o.qrabana, a uajracazje y pory oA ner AaHa
rr3BprxlrTr.r ynl.rc npo{ene y l4ueaur areHaTa.

rv. AocTynHocT IOAATAKA
tlnax 6.

(1) Ha nncanu saxrjer aresra Kouopa uztaje orjepenu
Iz3Bo,q H3 I{ruesvxa areHara. Onjepenu r.r3Bo.q calp)r(H
noAarKe u3 qJraHa 4. oson npaBHJrHHKa ynucaue y
IrlueHnr areHara. xoja naNe Ha naH rz3,qaBaba.

(2) tr{seoA zg I{vesuxa areHara orjepana ce urrav6u,rrou
roju caapxu 6uneruxy aa je H3BoA ncronjerau opurr-
nany, vjecro 14 raryM onjepe, re nornl4c oBJrarxreHe
oco6e.

v.3ABPtrrHE OAPEAEE

9,ran 7.
Kouopa je A)D(Ha rtpoBollrrlr rrajepe ocr4nypar6a, 3arrrrnTe lr

noxparlr4BaI6a no,(araKa us [IueHnxa areHara.

9nau 8.
Haasop Har nolerrev llv'e:auxa areHara npoBoArr

(Degepaano Mr.rHr.rcrapcrBo rproBHHe.

9nan 9.
Onaj nparntrunK cryna Ha cHary ocMor AaHa or AaHa

o6jarnunarra y "Clyrx6euuv HoBHHaMa @eaepaunje EuX".
Fpoj 01-02-1033/21 Mnnrcrap

22. neuevlpa2021. roAune 3;rarau Byjauoeuh, c. p.

IIPI{JIOT I.

Ha ocnony qrana 13. cran (6) 3arona o nocperoBariy y
npoMery HeKperHr.rHa ("Clyx6ene HoBHHe @eaepaquje EraX",
6poj 75121), Qeaepa,rnn Mr.rHlIcrap rproBr.rHe AoHocrz

IIPABI,IJTHI,IK
O OEJ]II,IKY, CA,IIPXAJY I,{ HAI{I4ITY BObEII,A

I4MEHI,IKA ATEHATA TIOCPENOBAIbA Y IPOMETY
HEKPETHI,IHA

I. yBOAHE OAPEAEE

9nan 1.

Onurrr npaarlnar{KoM nporu.rcyje ce o6rux, cagpxaj r.r

Havuu nolena tr4uenuxa areHara nocpeAoBarLa y flpoMery
HeKperur,rHa (y,[a"*rreu rercry: tr{trexur arenara).

Hnas2.
V l{rr.reHnr areHara ynucyjy ce no4arlu o Snslrvrrav

lII4uuMa KoJa cy nolroxr.rJra crpfrHr4 vcntfi 3a o6asJbar+e
nocJroBa arenTa nocpeloBalla y flpoMery HeKperHr.rHa H xoja cy
creKra 3Barr,e afeuTa rrocpeaoBarba y npoMery Herpernuua (y
ra-rbrt'eM TeKcry: arenr).

9,caH 3.
hlreuur areHara no4u llpr4npegna/focnogapcxa KoMopa

@eaepauuje EocHe r Xepueronzue (y aarlruerr,r rexcry: Kouopa)
y nucanoj u erexrpoucxoj $opvu.
II. CAAPXAJ I4MEHI4KA ATEHATA

9lan 4.
(l) tr{ueuur areHara caapxr cl,e,4ehe noAarKe:

I ) peaHn 6poj 1,rlvca y tr4ueHux areHara,
2) raryM yrr4ca,
3) rroAarKe o areHTy (uure, oveno uMe u npe3r4Me, rrryr

n rrajecro pobena, npe6uralnrure),
4) AaryM nonaralLavcnrlTa,
5) 6poj n AaryM r.r3raHor yejeper+,a o nonoxeHoM

crpfruoM ucnt4Ty ga o6as,BalLe nocJroBa areHTa
locpeloBarba y npoMeTy HeKpeTHrrHa.

'IMEHI4K 
ATEHATA NOCPEAOBAIbA Y NPOMETY TIEKPETH}IHA

'ea. 6p llarytynzci [4Me, oqeBo HMe,

rlpe3flMe
,{aryu H vjecro

po!exa flpe6urunure ,{arytr no,rarana
uctrilTa

Epoj u aaryu u:aauor yajepesa o noroxeHoM crpfIHoM Hcnury
:a o6aanase nocloBa areHTa trocpe,qoBasa y npoMery

HEKDETHUHA

! !-r I r I r r I I r r I I r I r I I I
24t9

Na osnovu dlana 13. stava (7) Zakona o posredovanju u
prometu neketnina ("SluZbene novine Federaciie BiH". broi
75/211. lederalni ministar trgovine ni prijedlog
Privredne/Gospodarske komore Federacije Bosne i Hercegovin-
oonosl

PROGRAM
OSPOSOBLJAVANJA ZA AGENTA POSREDOVANJA U

PROMBTU NEKRETNINA
ulan l.

(l) Ovim Programom utvrduje se gradivo, pravni izvori i
literatura za sticanje strudnih znanja i za polaganje strudnog
ispita za obavljanje poslova agenta posredovanja u prometu
nekretnina (u daljnjem tekstu: strudni ispit) pred ispitrom
kornisijom izilana 13. st. (2) i (3) Zakona o posredovanju u
prometu nekretnina.

(2) Strudni ispit polaZe se iz sljedeiih ispirnih predmeta:
privredna dru5tva i ugovori, stvama prava na nekretninama
i zemljiSne knjige, porezi, finansijsko poslovanje,
marketing, prostomo uredenje i gradnja.

(3) Prilikom provjere znanja kandidata na strudnom ispiru
ispitivadi su duZni voditi raduna da kandidata ispituju samo
iz materije koja je utwdena kao gradivo, odnosno pravni
izvori u ovom Programu.

Clan2.
Za ispitne predmete 1z (lana 1. stav (2) ovog Programa,

utvrduje se gradivo, pravni izvori i literatura, za svalo predmet
pojedinadno, kako slijedi:

I. OPSTI PRA\TI{I OK\'IR POSREDOVANJA U
PROMETU NEKRETNINA
A. PRIVREDNADRUSTVA I UGOVORI
AI. PRIVREDNA DRUSTVA I OBRT
l.l. Pojam i forme privrednih dnrstava
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1.2. Poslovna jedinica privrednog dru5tva i njen status
1.3. Poslovno ime i sjediSte privrednog dru5tva
1.4. Zastupanje i zastupnici priwednog druStva
1.5. Organi u druStw sa ogranidenom odgovomoS6r.r
1.6. Stahrsne promjene privrednih druStava
1.7. Postupak i posljedice upisa plivrednog druStva u sudski

reglstar
1.8. Prestanak rada privrednog druStva
1.9. Pojam i registracija obrtnika.

42. POSREDOVANJE U PROMETU NEKRETNINA
2.1. Tko se moie baviti posredovanjem u prometu neketnina
2.2. Koje uvjete je potrebno ispuniti za obavljanje poslova

posredovanja
2.3. SadrZaj ugovora o posredovanju
2,4. Obavezeposrednika
2.5. Obaveze nalogodavca
2.6. Posrednidka naknada
2.7. Prestanak ugovora o posredovanju
2.8. Osiguranje od odgovornosti za Stetu
2.9. Registar posrednika.

A3. UGOVORI

3.1. Pojam ugovora, sadriaj i bitni elernenti, vrste ugovora
3.2. Ugovor o prometu nekretnina, fonna, prarme posljedice
3.3. Sposobnost za zakljudenje ugovora
3,4. Ovjera potpisa
3.5. Pravo prede kupovine
3.6. Kapara i odustanina
3.7. Punomo6
3.8. Ugovor o zakupu nekretnine - pojam, bitni sastojci ugovora,

prestanak
3.9. Ugovor o kupoprodaji - pojam, bitni sastojci ugovora
3.9. Ponr"rda

3.10. Predugovor
3.1 1. Zamjena nekretnine
3. I 2. lsplata kupoprodajne cijene
3,13. Ugovor o neposrednom i postednom sticanju prava na

upotrebu hrristidkog objekta (neketnine) na osnow zakupa
na odredeno vrijerne.

Pravni izvori:

1. Zakon o privrednim druStvima ("SluZbene novlne
Federacije BiH", br. 81115 i75121)

2. Zakon o obrtu i srodnim djelatnostima ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 75121)

3. Zakon o posredovanju u prometu nekretnina
novine Federacije BiH", broj 75121)

1.8. Pravo gradenja - pojam, neodvojivost, nadin prestanka
1,9. Posjed - pojam, nadin sticanja, svojstva posjeda, prestanak

posjeda swari
1.10. Sticanje vlasni5tva stranih osoba
I .1 1. Prestanak prava vlasni5tva
1.12. Zakljutenje ugovora o sticanju prava na nekretnina
I . I 3. Pravo stuame i liine sluZnosti - pojam
1 . 14. NadleZnosti notara u prometu nekretnina
I . 15. ViSestruko ugovaranje otudenja

82. ZEMLJISNE KNJIGE
2.1. Vrste upisa u zemlji5ne knjige
2.2. Prepostavke za upis (potrebna dokumentacija)
2.3. Javnost knjiga - povjerenje u knjige
2.3. Sastav zemlji5noknjiZnog izvatkalulo3ka
2.4. Prava koja se upisuju u zemljiSnu knjigu (dl. 28)
2.5. Clausula intabulandi ili tabularna izjava .

2.6. Kako se upisuje hipoteka u zemlji5nu knjigu
2.7. Tko ima pravo uvida u zemlji5nu knjigu
2.8. Brisanie tereta
Z.O. Sto ie i koji je udinak zabiljeZbe spora

Pravni izvori:
l. Zakon o stvamim pravima Federacije BiH ("SluZbene

novine Federacije BiH", br.66113 i 100/13)
2. Zakon o zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i

Hercegovine ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 58i02,
t9/03 i 54t04)

II. FINANSIJSKO EKONOMSKT OKVIR
POSREDOVANJA U PROMETU NEKRETNINA
A. POREZI (Poreski aspekti posredovanja u prometu
nekretnina)

Ll. Porez na neketnine - predmet oporezivanja, poreski
obveznik, poreska osnovica, poreske stope, oslobodenja
plaianja poreza na neketnine

1.5.

1.6.

Poreske prijave poreza na nekretnine
Rokovi pla6anja poreza na nekretnine
Porez na dohodak - pojam dohotka, princip oporezivanja
porezom na dohodak, oblici poreza na dohodak, poreski
obveznik, poreska stopa, poreska oslobadanja
Poreski tretman poklona i nasljectivanja
Porez na dodanu vrijednost - predmet oporezivanja, poreski
obveznik, poreski duZnik, mjesto i wijeme prometa,
nastanak obveze, osnovica, stope i poreska oslobodenja

1.7. Poreski tretman prvog prometa stana.

|.2.
1.3.
t.4.

4. Zakon o obligacionim odnosima ("SluZbeni list SFRJ", br.
2911978, 3911985, 4511989 - odluka USJ i 5711989, ,'Sl. list
R BiH", br. 211992, 1311993 i l3ll994 i "SluZbene novine
Federacije BiH", br. 2912003 i 4212011)

5. Zakon o za5titi potroiada u Bosni i Hercegovini ("SluZbeni
glasnik BiH", br. 2512006 i 88/201 5 )

B. STVARNA PRAVA NA NEKRETNINAMA I
ZEMLJISNE KNJIGE
81. STVARNA PRAVA
1.1. Neketnina
1.2. Pravo vlasni5tva - definicija, opie ogranidenje, sticanje
1.3. Suvlasni5tvo - pojam, idealni dio, potpuno ili djelomidno

razvrgnude
1.4, Zajedni(ko vlasni5tvo - pojam, udio zajednidara, pravo na

diobr.r
L5. Sticanje prava vlasni5tva na nekretninama (dl. 53)
1.6. Vlasni5tvo posebnih dijelova nekretnine - pojam
1.7. ZaloLno pravo - opienito, neodvojivost, neprenosivost,

podzalog, traLblna

("SluZbene pravniizvori:

l. Kantonaini propisi o porezu na promet neketnina i porezu
na imovinu (osnovni pojmovi)

2. Zakon o Poreznoj upravi Federacije BiH ("SluZbene novine
Federacije BiH", br. 33102 i 28104)

3. Zakon o porezu na dohodak Federacije BiH ("SluZbene
novine Federacije BiH", broj 10/08, 9/10, 44111, 7113 i

6slr3)
4. Pravilnik o primjeni zakona o porezu na dohodak

("SluZbene novine Federacije BiH", broj 48121 i 77121)
5. Zakon o porezu na dodatnu wijednost Bosne i Hercegovine

("SluZbeni glasnik BiH", br. 912005,35/2005, 100/2008 i
33t2017)

6. Pravilnik o primjeni Zakona o porezu na dodatnu vrijednost
BiH ("SluZbeni glasnik BiH", br. 93105, 21106, 60106,
06t07, t00107,35/08, 65/10, 85117 i 44120)

B. FINANSIJSKO POSLOVANJE

2.1. Sto se podrazumijeva pod pranjem novca
2.2. Identifikacija i pradenje klijenta (d1. 6.)
2.3. Obavje5tavanje (d1. 38.)
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2.4. Ovla5tene osobe (dl. 40)
2.5. Vrste platnih usluga
2.6. PruLatel1i platnih usluga
2.7. Oblik i sadrZaj platnog naloga
2.8. Vrste platnih raduna
l. Zakon o sprjedavanju pranja novca i hnanciranja

teroristidkih aktivnosti ("SluZbeni glasnik BiH", broj
46116)

2. Zakon o unutra5njem platnom prometu F BiH ("SluZbene
novine Federacije BiH", broj 48/15 i ispravka 79115 i
4t2t)

C. MARKETING
3.1. Osnove marketinga - pojmovi, mediji
3.2. Ciljevi marketinga na trZi5tu nekretnina
3.3. Marketing i prodaja
3.4. Nadini poslovnog komuniciranja u prometu rreketninama
3.5. Nedopuiteno trgovanje u smislu Zakona o unutrainjoj

trgovini
3.6. Ogla5avanje proizvoda i usluga

Pravni izvori:

1. Osnovi marketinga, redaktor i koautor udZbenika,
Ekonomski fakultet, Sarajevo

2. Zakon o unutra5njoj hgovini Federacije BiH ("SluZbene
novine Federacije BiH", br. 4012010 i 7912017)

3. Zakon o nedopu5tenom trgovanju ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 101/2016)

4. Zakon o zaStiti potro5ada u Bosni i Hercegovini ("SluZbeni
glasnik BiH", br. 2512006 i 88/2015)

III. PROSTORNO T]REDENJE I GRADNJA
A. PROSTORNO UREEENJE

1 .1 Vrste namjenskih zemlji5ta
L2. Planski dokumenti
L3 Urbanistidkasuglasnost
1.4 Gradevinskadozvola
i.5. Upotrebna dozvola
1.6. Uspostava etaZnog vlasniStva

B. GRADNJA

2.1. Pojamgradevine
2.2 Odobrenje za gradenle
2.3 Prijava gradenja
2.4 Odobrenje za upotrebu
2.5 Odbijanje zahtjeva za upotrebu

Pravni izvori:
L Zakon o prostomom planiranju i kori5tenju zemljiSta na

nivou Federacije Bosne i Hercegovine ("SluZbene novtne
Federacije BiH", broj 2106, 72107, 32/08, 4110, 13/10 i
45l1 0)

2. Kantonalni propisi o
(osnovni pojmovi)

prostomom uredenju i gradenju

Chn 4.

Kandidati su duZni pratiti promjene propisa i poznavati
vaieie propise iz (lana 3. ovog programa na dan polaganja
struinog isPita 

cran 5.

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave u
"SluZbenim novirrama Federaciie BiH".

15121), federalni ministar trgovine na prijedlog
Privredne/Gospodarske komore Federacije Bosne i Hercegovine
donosi

PROGRAM
OSPOSOBLJAVANJA ZA AGENTA POSREDOVANJA U

PROMETU NEKRETNINA
Clanak l.

(1) Ovim Programom utwduje se gradivo, pravni izvori i
literatura za sdecanje strudnih znanja i za polaganje
strudnog ispita za obavljanje poslova agenta posredovanja u
prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: strudni ispit) pred
ispitnom komisijom iz dlanka 13. st. (2) i (3) Zakona o
posredovanju u prometu nekretnina.

(2) Strudni ispit polaZe se iz sljedeiih ispitnih predmeta:
gospodarska druStva i ugovori, stvama prava na
neketninama i zemljiSne knjige, porez| financijsko
poslovanje, marketing, prostorno uredenje i gradnja.

(3) Prilikom provjere znanja kandidata na strudnom ispitu
ispitivadi su duZni voditi raduna da kandidata ispituju samo
iz materije koja je utvrdena kao gradivo, odnosno pravni
izvori u ovom Programu.

Clanak2.
Za ispitne predmete iz dlanka 1. stavak (2) ovog Programa,

utvrcluje se gradivo, pravni izvori i literatura, za svaki predmet
pojedinadno, kako slijedi:

T. OPEI PRA\,T{I OKVIRPOSREDOVANJA U PROMETU
NEKRETNINA
A. GOSPODARSKA DRUSTVA I UGOVORI
A1. GOSPODARSKA DRUSTVA I OBRT
1. L Pojam i forme gospodarskih druStava
1.2. Poslovnajedinica privrednog dru5tva i njen status
1.3. Poslovno ime i sjedi5te gospodarskog druStva
I.4. Zasnryanle i zastupnici gospodarskog drudtva
1.5. Organi u dru5tvu sa ogranidenom odgovomoS6u
1.6. Statusne promjene gospodarskih druStava
1.7. Postupak i posljedice upisa gospodarskog druStva u sudski

registar
I .8. Prestanak rada gospodarskog druStva
1.9. Pojam i registracija obrtnika.

42. POSREDOVANJE U PROMETU NEKRETNINA
2.1. Tko se moZe baviti posredovanjem u prometu neketnina
2.2. Koje uvjete je potrebno ispuniti za obavljanje poslova

posredovanja
2.3. SadrZaj ugovora o posredovanju
2.4. Obveze posrednika
2.5. Obvezenalogodavca
2.6. Posrednidka naknada
2.7. Prestanak ugovora o posredovanju
2.8. Osiguranje od odgovomosti za Stetu

2.9. Registarposrednika.

A3. UGOVORI
3.1. Pojam ugovora, sadrZaj i bitni elementi, wste ugovora
3.2. Ugovor o prometu nekretnina, forma, pravne posljedice
3.3. Sposobnost za zakljudenje ugovora
3.4. Ovjera potpisa
3.5. Pravo prvokupa
3.6. Kapara i odustanina
3.7. Punomoi
3.8. Ugovor o zakupu nekretnine - pojarn, bitni sastojci ugovora,

prestanak
3.9. Ugovor o kupoprodaji - pojam, bitni sastojci ugovora
3.9. Ponuda
3.10. Predusovor

Broj 01-02-1096/21
22. decembra 2021. godine

Ministar
Zlatan Vujanovid, s. r.

Na ternelju dlanka 13. stavka (7) Zakona o posredovaniu u
prometu neketnina ("SluZbene novine Federacije BiH", broj


