Sluzbene novine Federacije BiH, broj 75/21

Na osnovu ¢lana IV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, donosim

UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O POSREDOVANJU U PROMETU NEKRETNINA

Proglasava se Zakon o posredovanju u prometu nekretnina, koji je usvojio Parlament Federacije Bosne
i Hercegovine na sjednici Predstavni¢ckog doma od 05.07.2021. godine i na sjednici Doma naroda od
29.07.2021. godine.

Broj 01-02-1-389-01/21
20. septembra 2021. godine
Sarajevo

Predsjednik
Marinko Cavara, s. r.

ZAKON
O POSREDOVANJU U PROMETU NEKRETNINA

I. OPSTE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet uredenja)

(1) Ovim Zakonom ureduju se uslovi za obavljanje djelatnosti posredovanja u prometu nekretnina,
prava i obaveze posrednika, agenata posredovanja i nalogodavaca u prometu nekretnina, opsti uslovi
poslovanja, sklapanje ugovora o posredovanju u prometu nekretnina, posrednicka naknada, stru¢ni
ispit za obavljanje poslova agenta posredovanja u prometu nekretnina te nadzor nad primjenom ovog
zakona.

(2) Na pitanja koja nisu posebno uredena ovim Zakonom, shodno se primjenjuju odredbe zakona
kojim se ureduju obligacioni odnosi.

Clan 2.
(Znacenje izraza sadrzanih u Zakonu)

Pojedini izrazi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece znacenje:

a) Posredovanje u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: posredovanje) je djelatnost koja obuhvata
poslove pronalazenja i dovodenja u vezu nalogodavca i treceg lica radi pregovora i pripreme za
sklapanje pravnog posla Ciji je predmet odredena nekretnina prilikom kupovine, prodaje, zamjene i
zakupa.

b) Posrednik u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: posrednik) je pravno ili fizicko lice, registrovano
za obavljanje djelatnosti posredovanja koje ima sjediste ili podruznicu na podrudju Federacije Bosne i
Hercegovine (u daljnjem tekstu: Federacija BiH) i koje je upisano u Registar posrednika.

¢) Registar posrednika je registar u koji se upisuju podaci o pravnim i fizickim licima kojima je
Federalno ministarstvo trgovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) izdalo rjeSenje o ispunjavanju uslova



za obavljanje posredovanja u prometu nekretnina i upisu u Registar posrednika.

d) Agent posredovanja u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: agent posredovanja) je fizicko lice
koje je polozilo stru¢ni ispit i upisano je u Imenik agenata posredovanja u prometu nekretnina.

e) Nekretnine su Cestice zemljiSne povrsine, zajedno sa svime $to je sa zemljiStem trajno spojeno na
f) Nalogodavac je fizicko ili pravno lice koje sa posrednikom zakljucuje pisani ugovor o posredovanju.
g) Trece lice je lice koje posrednik nastoji dovesti u vezu sa nalogodavcem radi pregovora i pripreme

za sklapanje pravnog posla Ciji je predmet odredena nekretnina prilikom kupovine, prodaje, zamjene i
zakupa.

1. USLOVI ZA OBAVLJANJE POSREDOVANJA

Clan 3.
(Zabrana neovlastenog obavljanja posredovanja)

(1) Posredovanjem uz novcanu naknadu mogu se baviti samo posrednici iz ¢lana 2. tacka b) ovog
zakona koji ispunjavaju uslove propisane ovim zakonom.

(2) Zabranjeno je fizickom licu obavljanje posredovanja uz novéanu naknadu suprotno odredbama
ovog zakona.

Clan 4.
(Uslovi za upis u Registar posrednika)

U Registar posrednika moZze se upisati:

a) pravno lice registrovano za obavljanje djelatnosti posredovanja na osnovu upisa u Registar
poslovnih subjekata u nadleznom opéinskom sudu i fizicko lice registrovano za obavljanje djelatnosti
posredovanja na osnovu rjeSenja nadleznog gradskog, odnosno opdinskog organa uprave,

b) ima sjediste ili podruznicu na podrucju Federacije BiH,

¢) ima zaposleno najmanje jedno lice koje ima polozen stru¢ni ispit iz ¢lana 12. ovog zakona na puno
radno vrijeme,

d) ima ugovor o osiguranju zaklju¢en u skladu sa ¢lanom 5. ovog zakona,

e) ima odgovarajuci poslovni prostor za obavljanje djelatnosti posredovanja u skladu sa ovim
zakonom.

Clan 5.
(Osiguranje od odgovornosti za Stetu)

(1) Posrednik je duzan kod osiguravajuceg drustva u Bosni i Hercegovini osigurati se i obnavljati
osiguranje od odgovornosti za Stetu koju bi nalogodavcu ili trecem licu mogao prouzrokovati
obavljanjem posredovanja.

(2) Za stetu koju bi posrednik mogao prouzrokovati obavljanjem posredovanja najniza osigurana svota
ne moze biti manja od 50.000,00 KM po jednom Stetnom dogadaju, odnosno 150.000,00 KM za sve
odstetne zahtjeve u jednoj osiguravajuéoj godini.

(3) Posrednik za Stetu koju bi mogao prouzrokovati obavljanjem posredovanja odgovara po opstim
pravilima odgovornosti za naknadu Stete.

Clan 6.
(Rjesenje o ispunjavanju uslova za obavljanje posredovanja i upis u Registar posrednika)

(1) RjeSenje o ispunjavanju uslova za obavljanje posredovanja i upisu u Registar posrednika donosi
Ministarstvo na zahtjev pravnog ili fizickog lica, u roku od osam dana od dana prijema urednog



zahtjeva.

(2) Posrednik moze zapoceti obavljati djelatnost danom upisa u Registar posrednika.

(3) Posrednik koji je upisan u Registar posrednika duzan je jednom godisnje, a najdalje do 31.marta
tekuce godine, Ministarstvu dostaviti dokumentaciju iz koje se moze utvrditi da nisu prestali postojati
zakonski uslovi za obavljanje posredovanja.

(4) Ako Ministarstvo odbije zahtjev za izdavanje rjeSenja iz stava (1) ovog ¢lana, podnosilac zahtjeva
moze raskinuti ugovor iz ¢lana 5. ovog zakona i traziti povrat premije osiguranja.

(5) Protiv rjesenje iz stava (1) ovog ¢lana zalba nije dozvoljena, ali se moze tuzbom pokrenuti upravni
spor kod nadleznog suda.

Clan 7.
(Registar posrednika)

(1) Registar posrednika je registar koji u pisanoj i elektronskoj formi vodi Ministarstvo.
(2) Oblik, sadrzaj i nacin vodenja Registra posrednika propisuje federalni ministar trgovine (u daljnjem
tekstu: ministar).

Clan 8.
(Javnost Registra posrednika)

(1) Registar posrednika je javan i sva lica mogu besplatno vrsiti uvid u podatke koji se vode u Registru
posrednika, bez ogranicenja.
(2) Ministarstvo objavljuje Registar posrednika na internet stranici Ministarstva.

Clan 9.
(Izvod iz Registra posrednika)

Na zahtjev zainteresovanog lica Ministarstvo izdaje izvod iz Registra posrednika, u roku od tri dana od
dana prijema zahtjeva.

Clan 10.
(Promjena podataka u Registru posrednika)

(1) Posrednik je duzan prijaviti svaku promjenu podataka koji se upisuju u Registar posrednika u roku
od sedam dana od dana nastanka promjene, radi upisa promjene podataka u Registar posrednika.
(2) Ministarstvo vrsi promjenu podataka u Registru posrednika i po sluzbenoj duznosti na osnovu
podataka iz sluzbenih evidencija nadleznih organa, kao i podataka utvrdenih u postupku nadzora koji
se provodi u skladu sa ovim zakonom.

Clan 11.
(Brisanje iz Registra posrednika)

(1) Posrednik se briSe iz Registra posrednika rjeSenjem Ministarstva u sljedeéim slucajevima:

a) ako prestane da ispunjava neki od uslova iz ¢lana 4. ovog zakona,

b) ako je posredniku pravosnazno izreCena zastitna mjera zabrane obavljanja djelatnosti, dok ta mjera
traje,

) na zahtjev posrednika.

(2) RjeSenje o brisanju iz Registra posrednika na osnovu stava (1) tac. a) i b) ovog ¢lana Ministarstvo
donosi po sluzbenoj duznosti na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija nadleznih organa, kao i
podataka utvrdenih u postupku nadzora koji se provodi u skladu s ovim zakonom.



(3) Protiv rjeSenje iz stava (1) ovog ¢lana zalba nije dozvoljena, ali se moze tuzbom pokrenuti upravni
spor kod nadleznog suda.

Clan 12.
(Struc¢na osposobljenost)

(1) Stru¢na osposobljenost za obavljanje poslova posredovanja utvrduje se polaganjem stru¢nog ispita
za posredovanje u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: strucni ispit).

(2) Fizicko lice koje polaze strucni ispit mora imati prebivaliSte u Bosni i Hercegovini i najmanje IV
stepen strucne spreme.

€lan 13.
(Struchni ispit)

(1) Strucni ispit provodi Privredna/Gospodarska komora Federacije Bosne i Hercegovine (u daljnjem
tekstu: Komora) prema Programu osposobljavanja za agenta posredovanja u prometu nekretnina.
(2) Strucni ispit polaze se pred ispitnom komisijom koju za svaki ispitni rok s Liste ispitivaca odlukom
imenuje predsjednik Komore.

(3) Listu ispitivaca rjeSenjem imenuje ministar na prijedlog Komore i Ministarstva,na mandat od Cetiri
godine, i to iz reda strucnjaka za podrudja ispitnih predmeta: privredna drustva i ugovori, stvarna
prava na nekretninama i zemljisne knjige, porezi, finansijsko poslovanje, marketing, prostorno
uredenje i gradnja.

(4) Fizickom licu koje je polozilo strucni ispit izdaje se uvjerenje o polozenome stru¢nom ispitu.
Komora vodi evidenciju fizickih lica koja su polozila strucni ispit

(5) Danom polozenog stru¢nog ispita Komora vrsi upis lica iz stava (4) ovog ¢lana u Imenik agenata
posredovanja u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: Imenik agenata posredovanja).

(6) Oblik, sadrzaj i nacin vodenja Imenika agenata posredovanja propisuje ministar.

(7) Program osposobljavanja za agenta posredovanja propisuje ministar na prijedlog Komore.

(8) Nacin i postupak provodenja stru¢nog ispita, sadrzaj i oblik uvjerenja o polozenome stru¢nom
ispitu, oblik i nacin vodenja evidencije i visinu naknade troSkova strucnog ispita, propisuje Komora uz
saglasnost Ministarstva.

(9) Nadzor nad zakonito$¢u organizacije i provodenja stru¢nog ispita vrsi Ministarstvo.

I1l. NACIN OBAVLJANJA POSREDOVANJA

Clan 14.
(Zabrana neovlastenog posredovanja i sukob interesa)

(1) Djelatnost posredovanja moze obavljati pravno ili fizicko lice koje je upisano u Registar posrednika.
(2) Poslove posredovanja kod posrednika ne moze obavljati fizicko lice koje nije upisano u Imenik
agenata posredovanja.

(3) Agent posredovanja ne smije bez pismene saglasnosti posrednika za kojeg na osnovu ugovora o
radu obavlja poslove posredovanja obavljati istovremeno istovrsne ili slicne poslove za drugog
posrednika ili sebe li¢no.

(4) Ako agent posredovanja postupi protivno zabrani iz stava (3) ovoga ¢lana, posrednik moze od
njega traziti naknadu pretrpljene Stete ili moze traziti da se sklopljeni posao smatra sklopljenim za
njegov racun, odnosno da mu agent posredovanja preda zaradu ostvarenu iz takvoga posla ili da na
njega prenese potrazivanje zarade iz takvoga posla.



Clan 15.
(Ugovor o posredovanju)

(1) Ugovorom o posredovanju obavezuje se posrednik da ¢e nastojati naci i dovesti u vezu sa
nalogodavcem trece lice radi pregovora za sklapanja pravnog posla Ciji je predmet odredena
nekretnina, posebno pri kupovini, prodaji, zamjeni i zakupu, a nalogodavac se obavezuje da ée mu
isplatiti odredenu posrednicku naknadu ako taj pravni posao bude sklopljen.

(2) Ugovor o posredovanju zakljucuje se u pisanom obliku i na odredeno vrijeme.

(3) Zabranjeno je obavljanje poslova posredovanja bez zaklju¢enog ugovora o posredovanju izmedu
posrednika i nalogodavca

(4) Ako ugovorne strane ne dogovore rok na koji sklapaju ugovor o posredovanju, smatra se da je
ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme od 12 mjeseci i moze se sporazumom stranaka
viSe puta produZziti.

(5) Ako nije drukcije propisano ovim zakonom, na obavezni odnos izmedu posrednika i nalogodavca
primjenjuju se odredbe zakona kojim se ureduju obligacioni odnosi.

(6) Odredbe ovoga zakona ugovorom se ne mogu iskljuciti, odnosno ograniciti, osim ako je u vezi sa
pojedinom odredbom izricito dopusten drugaciji dogovor ugovornih strana, odnosno drugaciji
dogovor u ocitome interesu nalogodavca.

(7) U ugovoru sklopljenom izmedu posrednika i nalogodavca narocito moraju biti navedeni podaci o
posredniku, broju pod kojim je upisan u Registar posrednika, nalogodavcu, vrsti i bitnome sadrzaju
posla za koji posrednik posreduje, o posrednickoj naknadi te o mogucim dodatnim troskovima koji
nastanu kad posrednik u dogovoru sa nalogodavcem obavlja za njega i druge usluge u vezi sa poslom
koji je predmet posredovanja.

(8) Ugovor o posredovanju moze sadrzavati i druge podatke u vezi sa poslom za koji se posreduje
(npr. rok i uslove isplate posrednicke naknade, podatke o osiguranju od odgovornosti, uslove
osiguranja isplate posrednicke naknade i sl.).

Clan 16.
(Iskljuc¢ivo posredovanje)

(1) Ugovorom o posredovanju nalogodavac se moze obavezati da za posredovani posao nece
angazovati drugog posrednika (iskljucivo posredovanje), koja obaveza mora biti izricito ugovorena.
(2) Ako je za vrijeme trajanja ugovora o isklju¢ivome posredovanju nalogodavac mimo posrednika
sklopio pravni posao preko drugog posrednika,a za koji je isklju¢ivom posredniku bio dan nalog za
posredovanje, duzan je isklju¢ivom posredniku platiti ugovorenu posrednicku naknadu kao i moguce
dodatne stvarne troskove ucinjene tokom posredovanja za navedeni posredovani posao.

(3) Prilikom zakljucivanja ugovora o isklju¢ivome posredovanju posrednik je duzan posebno upozoriti
nalogodavca na znacenje i pravne posljedice te klauzule.

Clan 17.
(Prestanak ugovora o posredovanju)

(1) Ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom roka na koji je sklopljen,
zakljucenjem pravnog posla za koji je posredovano ili otkazom bilo koje od ugovornih strana u
pisanom obliku.

(2) Nalogodavac je duzan nadoknaditi posredniku ucinjene troskove za koje je izri¢ito ugovoreno da ih
nalogodavac posebno plaéa.

(3) Ako u roku od 12 mjeseci nakon prestanka ugovora o posredovanju nalogodavac sklopi pravni
posao koji je posljedica posrednikova djelovanja prije prestanka ugovora o posredovanju, duzan je
posredniku platiti posrednicku naknadu u cijelosti, osim ako ugovorom nije drukcije ugovoreno.



Clan 18.
(Opsti uslovi poslovanja)

(1) Posrednik je obavezan utvrditi opste uslove za obavljanje posredovanja (u daljnjem tekstu: opsti
uslovi poslovanja) u skladu s ovim zakonom i drugim propisima.

(2) Opsti uslovi poslovanja moraju za svaku vrstu posredovanja sadrzavati narocito:

a) opis poslova koje je posrednik obavezan obaviti pri obavljanju pojedinih radnji,

b) visinu posrednicke naknade i opis poslova koji su obuhvaceni tim pla¢anjem, a koji obavezno
obuhvadaju dovodenje u vezu nalogodavca i tre¢eg lica i provjeravanje stanja nekretnina, potrebne
pregovore i pripremne radnje za sklapanje pravnoga posla,

¢) vrstu i iznos troskova, ako posrednik u dogovoru s nalogodavcem obavlja za njega i druge radnje u
vezi sa poslom koji je predmet posredovanja.

(3) Posrednik je obavezan u svom poslovnom prostoru na vidljivu i pristupacnu mjestu istaknuti opste
uslove poslovanja.

Clan 19.
(Poslovni prostor)

Posrednik mora poslovati u poslovnom prostoru primjerenom za kancelarijsko poslovanje koji je u
cijelosti funkcionalno i fizicki odvojen od prostora drugih namjena (stambeni, proizvodni, skladisni i
sl).

IV. PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 20.
(Paznja u pravnome prometu)

Posrednik u obavljanju poslova posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi s poslom koji je predmet
posredovanja mora postupati sa paznjom dobrog privrednika, prema pravilima struke, poslovnoj etici i
dobroj poslovnoj praksi.

Clan 21.
(Oglasavanje)

(1) Posrednik je obavezan prilikom oglasavanja u vezi sa prometom nekretnina koje su predmet
posredovanja u sredstvima javnog informisanja, odnosno drugim pisanim i elektronickim medijima, u
svom poslovnom prostoru ili na drugim mjestima gdje je dozvoljeno oglasavanje u vezi sa prometom
nekretnina, objaviti svoju tvrtku i broj pod kojim je upisan u Registar posrednika, podatke o
cijeni,ukoliko nije drugacije ugovoreno, lokaciji, povrsini i strukturi nekretnine.

(2) Zabranjeno je oglasavanje u vezi sa prometom nekretnine za Ciji promet posrednik nema zakljucen
ugovor o posredovanju, odnosno ugovor o potposredovanju.

Clan 22.
(Obaveze posrednika)

Ugovorom o posredovanju posrednik se obavezuje obavljati narocito sljedece:

a) nastojati naci i dovesti u vezu s nalogodavcem trece lice radi sklapanja posredovanoga posla,

b) dati nalogodavcu objektivho misljenje o cijeni nekretnine ili iznosu zakupa u skladu sa njenim
karakteristikama, prilikama na trzistu i drugim relevantnim okolnostima,

¢) pribaviti i izvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo na predmetnoj
nekretnini,



d) obaviti potrebne radnje radi predstavljanja (prezentacije) nekretnine na trzistu, oglasiti nekretninu
na odgovarajuci nacin te izvrsiti sve druge radnje dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze
uobicajenu prezentaciju, a za $to ima pravo na posebne, unaprijed iskazane troskove,

e) omogucditi pregled nekretnine,

f) posredovati u pregovorima i nastojati da dode do sklapanja ugovora, ako se na to posebno
obavezao,

g) Cuvati licne podatke nalogodavca te po pisanome nalogu nalogodavca Cuvati kao poslovnu tajnu
podatke o nekretnini za koju posreduje ili u vezi s tom nekretninom ili s poslom za koji posreduje,
h) ako je predmet sklapanja ugovora zemljiste, provjeriti namjenu predmetnog zemljista,

i) obavijestiti nalogodavca o svim okolnostima vaznim za namjeravani posao koje su mu poznate ili
mu moraju biti poznate.

Clan 23.
(Obaveze nalogodavca)

(1) Ugovorom o posredovanju nalogodavac se obavezuje da ¢e obaviti narocito sljedece:

a) obavijestiti posrednika o svim okolnostima koje su vazne za obavljanje posredovanja i predoditi
tacne podatke o nekretnini te, ako posjeduje, dati posredniku na uvid lokacijsku, gradevinsku,
odnosno upotrebnu dozvolu za nekretninu koja je predmet ugovora, te dati na uvid posredniku
dokaze o ispunjavanju obaveza vezanih za nekretninu,

b) dati posredniku na uvid isprave koje dokazuju njegovo vlasnistvo na nekretnini, odnosno drugo
stvarno pravo na nekretnini koja je predmet ugovora te upozoriti posrednika na sve uknjizene i
neuknjizene terete koji postoje na nekretnini,

¢) osigurati posredniku i tre¢em licu zainteresovanom za zakljucivanje posredovanoga posla
razgledanje nekretnine,

d) obavijestiti posrednika o svim bitnim podacima o nekretnini sto posebno ukljucuje opis nekretnine i
cijenu,

e) nakon sklapanja posredovanoga pravnog posla, odnosno predugovora kojim se obavezao sklopiti
posredovani pravni posao, ako su posrednik i nalogodavac ugovorili da se pravo na plaéanje
posrednicke naknade stjece vec pri sklapanju predugovora, isplatiti posredniku posrednicku naknadu,
osim ako nije drukcije ugovoreno,

f) ako je to izricito ugovoreno nadoknaditi posredniku troskove ucinjene tokom posredovanja koji
prelaze uobicajene troskove posredovanja,

g) obavijestiti posrednika pisanim putem o svim promjenama u vezi s poslom za koji ga je ovlastio, a
posebno o promjenama u vezi s vlasnisStvom na nekretnini.

(2) Nalogodavac nije duzan pristupiti pregovorima za sklapanje posredovanog posla s tre¢im licem
kojeg je posrednik nasao, niti sklopiti pravni posao, a odredba ugovora kojom je ugovoreno drukdije,
nistavna je. Nalogodavac e posredniku odgovarati za Stetu, ako pri tom nije postupio u dobroj vjeri te
je duzan nadoknaditi sve troskove ucinjene tokom posredovanja, koji ne mogu biti manji od 1/3 niti
vedi od ugovorene posrednicke naknade za posredovani posao.

Clan 24.
(Anonimni nalogodavac)

(1) Posrednik koji poslove posredovanja obavlja za nalogodavca koji zeli ostati anoniman, duzan je da
ne otkriva identitet nalogodavca, u skladu sa uslovima iz ugovora o posredovanju, a najkasnije do
zakljucenja posredovanog pravnog posla.

(2) Klauzula o anonimnom nalogodavcu izricito se ugovara.



Clan 25.
(Ugovor o potposredovanju)

(1) Posrednik moze ugovorom o potposredovanju prenijeti svoja prava i obaveze iz ugovora o
posredovaniju, u cjelini ili djelomic¢no, na drugog posrednika, ako se nalogodavac sa ovim izricito
saglasio u ugovoru o posredovanju.

(2) Ugovor o potposredovaniju zakljucuje se u pisanom obliku i sadrzi nacin i uslove prijenosa prava i
obaveza iz stava (1) ovog ¢lana, visinu i nacin isplate posrednicke naknade i uslove za raskid ugovora.
(3) U slucaju iz stava (1) ovoga ¢lana nalogodavac ostaje u ugovornome odnosu samo sa posrednikom
s kojim je sklopio ugovor.

(4) Posrednik je duzan da kopiju ugovora iz stava (2) ovog ¢lana preda nalogodavcu u roku od tri dana
od dana zakljuéenja tog ugovora.

Clan 26.
(Evidencija o posredovanju)

(1) Posrednik je duzan voditi evidenciju o posredovanju.

(2) Evidencija o posredovanju obavezno sadrzi podatke o:

a) nalogodavcu i vrsti ugovora za Cije sklapanje se posreduje,

b) vrsti nekretnine (zemljiste s oznakom namjene koriStenja, stambeni prostor, poslovni prostor i sl.),
c) lokaciji nekretnine,

d) tehnicke podatke o nekretnini (sobnost, kvadratura i sl.),

e) cijeni u ukupnome iznosu i jediniénome iznosu za m2 povrsine,

f) ishodu posredovanja i posrednickoj naknadi.

(3) Posrednik je duzan na zahtjev nadleznih organa uprave za potrebe trziSnog vrednovanja nekretnina
i analize trzista nekretnina dati na uvid podatke iz evidencije o posredovanju.

(4) Oblik, sadrzaj i nacin vodenja evidencije o posredovanju propisuje ministar.

V. POSREDNICKA NAKNADA

Clan 27.
(Pravo na posrednicku naknadu)

(1) Visina posrednicke naknade slobodno se odreduje ugovorom o posredovanju.

(2) Posrednik stjeCe pravo na posrednicku naknadu u momentu zakljucenja ugovora za koji je
posredovao, osim ako posrednik i nalogodavac nisu ugovorili da se pravo na posrednicku naknade
stje¢e u momentu zakljucenja predugovora za koji je posrednik posredovao.

(3) Posrednik ne moze zahtijevati djelomicno placanje posrednicke naknade unaprijed, odnosno prije
zakljucenja ugovora, odnosno predugovora u skladu sa stavom (2) ovoga ¢lana.

(4) Troskove dodatnih usluga u vezi sa poslom koji je predmet posredovanja posrednik moze naplatiti
u visini stvarnih troskova ako je to izri¢ito ugovoreno izmedu posrednika i nalogodavca.

(5) Nakon prestanka ugovora posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu u roku do 12 mjeseci, ako
ugovorom nije drukcije ugovoreno, i u slucajevima kad nalogodavac sklopi sa treé¢im licem pravni
posao koji je posljedica posrednikova djelovanja prije prestanka ugovora o posredovanju.

(6) Posrednik nema pravo na posrednicku naknadu ako sa nalogodavcem u svoje ime, kao ugovorna
strana zakljuci ugovor koji je predmet posredovanja, odnosno ako takav ugovor sa nalogodavcem
zakljuci agent posredovanja koji za posrednika obavlja poslove posredovanja, u kojem slucaju
posrednik ima pravo traziti naknadu Stete od agenta posredovanja, u skladu sa propisima kojim se
ureduju radni odnosi.

(7) Za izvrsenu uslugu posredovanja posrednik je duzan nalogodavcu ispostaviti fakturu i izdati fiskalni
racun.



VI. NADZOR

Clan 28.
(Upravni i inspekcijski nadzor)

(1) Upravni nadzor nad provodenjem ovog zakona i propisa donesenih na osnovu ovog zakona vrsi
Ministarstvo.

(2) Inspekcijski nadzor nad provodenjem ovog zakona i propisa donesenih na osnovu ovog zakona
vrsi Federalna uprava za inspekcijske poslove putem Federalnog trzisSnog inspektorata i kantonalni
organi nadlezni za vrsenje inspekcijskog nadzora putem kantonalne trzisne inspekcije, u skladu sa
ovlastenjima propisanim ovim zakonom i propisima kojima se ureduje inspekcijski nadzor.

VIl. KAZNENE ODREDBE
Clan 29.

Novcanom kaznom u iznosu od 2.000,00 do 10.000,00 KM kaznit e se za prekrsaj fizicko lice koje
obavlja posredovanje suprotno odredbama ovog zakona (Clan 3. stav (2)).

¢lan 30.

(1) Novéanom kaznom u iznosu od 5.000,00 do 30.000,00 KM kaznit ¢e se za prekrsaj pravno lice koje
obavlja posredovanje a nije upisano u Registar posrednika (¢lan 14. stav (1)).

(2) Za radnje iz stava (1) ovog clana kaznit e se fizicko lice registrovano za obavljanje djelatnosti
posredovanja novcéanom kaznom u iznosu od 2.500,00 KM do 15.000,00 KM.

(3) Za radnje iz stava (1) ovog clana kaznit ¢e se za prekrsaj i odgovorno lice u pravnom licu novéanom
kaznom u iznosu od 500,00 KM do 3.000,00 KM.

(4) Uz novcanu kaznu iz st. (1) i (2) ovog ¢lana pravnom i fizickom licu registrovanom za obavljanje
djelatnosti posredovanja moze se izrei i zastitna mjera zabrane obavljanja djelatnosti posredovanja, u
trajanju od tri do Sest mjeseci, kao i zaStitna mjera javnog objavljivanja pravosnazno izre¢ene mjere
zabrane.

Clan 31.

(1) Nov€anom kaznom u iznosu od 2.000,00 do 10.000,00 KM kaznit e se za prekrsaj pravno lice ako:
a) jednom godisnje Ministarstvu ne dostavi ili blagovremeno ne dostavi dokumentaciju iz koje se
moze utvrditi da nisu prestali postojati zakonski uslovi za obavljanje posredovanja (¢lan 6. stav (3)),

b) ne prijavi ili blagovremeno ne prijavi promjenu podataka ( ¢lan 10. stav (1)),

¢) za poslove posredovanja zaposli ili van radnog odnosa angazuje lice koje nije upisano u Imenik
agenata posredovanja (Clan 14. stav (2)),

d) obavlja posredovanje bez zaklju¢enog ugovora o posredovanju (¢lan 15. stav (3)),

€) ne upozori nalogodavca na znacenje i posljedice klauzule o isklju¢ivom posredovanju (¢lan 16. stav
3,

f) ne utvrdi opste uslove poslovanja i ne istakne ih na vidljivu mjestu (¢lan 18. st. (1) i (3)),

g) posluje u poslovnom prostoru koji ne ispunjava propisane uslove (¢lan 19.),

h) ako oglasavanje obavlja u suprotnosti sa propisanim uslovima (¢lan 21.),

i) ne vodi evidenciju o posredovanju ( ¢lan 26. st. (1) i (2)),

j) na zahtjev nadleznih organa uprave ne da na uvid podatke iz evidencije o posredovanju (¢lan 26.
stav (3)),

k) ostvari posrednicku naknadu u suprotnosti sa propisanim uslovima ( ¢lan 27.)

(2) Za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se posrednik fizicko lice novéanom kaznom u iznosu od
1.000,00 do 5.000,00 KM.



(3) Za prekrsaj iz stava (1) ovog Clana kaznit ¢e se odgovorno lice u pravnom licu nov€éanom kaznom u
iznosu od 300,00 do 1.000,00 KM.

(4) Uz novcanu kaznu iz stava (1) tac. ¢), d) i i) ovog ¢lana, posredniku se moze izredi i zastitna mjera
zabrane obavljanja posredovanja u trajanju od tri do Sest mjeseci.

VIII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32.

(1) Podzakonske akte iz ¢lana 7.stav (2), ¢lana 13. st. (6) i (7) i Clana 26. stav (4) ovog zakona donijet ¢e
ministar u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona.

(2) Podzakonske akte iz ¢lana 13. stav (8) ovog zakona donijet ¢e Komora u roku od tri mjeseca od
dana stupanja na snagu ovoga zakona.

Clan 33.

(1) Pravna i fizicka lice koja na dan stupanja na snagu ovog zakona obavljaju djelatnost posredovanja
na osnovu rjeSenja o upisu u Registar poslovnih subjekata, odnosno na osnovu rjesenja nadleznog
gradskog ili opcinskog organa uprave duzna su uskladiti svoje poslovanje u skladu s odredbama ovog
zakona u roku od 18 mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga zakona.

(2) Pravnom i fizickom licu iz stava (1) ovog ¢lana koje ne uskladi svoje poslovanje s odredbama ovog
zakona u roku iz stava (1) ovoga ¢lana prestaje pravo na obavljanje djelatnosti posredovanja.

Clan 34.
(Stupanje Zakona na snagu)

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije
BIH".

Predsjedavajudi
Predstavnickog doma
Parlamenta Federacije BiH
Mirsad Zaimovi¢, s. r.

Predsjedavajudi
Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH
Tomislav Martinovi¢, s. r.



